E L A B O R A T br. 11/01A

O ARHITEKTONSKO-GRAĐEVINSKIM RADOVIMA ZA POTREBE PROJEKTA SANACIJE OBJEKTA MUZIČKA AKADEMIJA
(NEKADAŠNJE ENGLESKO POSLANSTVO)

U CILJU POBOLJŠANJA ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Lokacija objekta: 




CETINJE, ul. Njegoševa bb

Datum izrade elaborata: 


avgust 2011. godine

Investitor: 







UNDP Podgorica

Projektant:







Mr Tomanović Zorica, dia

Koordinator projekta:



Radusinović Rajko, die
SADRŽAJ:
1. UVODNE NAPOMENE
1.1. Glavne urbanističko-arhitektonske karakteristike objekta
2. TEHNIČKI OPIS RADOVA 
3. PREDMJER I PREDRAČUN RADOVA
3.1. OPŠTI USLOVI ZA IZVOĐENJE GRAĐEVINSKIH RADOVA
4. GRAFIČKI PRILOZI
4.1.  Situacija

4.2.  Osnova prizemlja

4.3.  Osnova sprata

4.4.  Osnova mansarde

4.5.  Presjek I

4.6.  Presjek II

4.7.  Presjek III

4.8.  Sjeveroistočna fasada
4.9.  Sjeverozapadna fasada

4.10. Jugoistočna fasada

4.11. Jugozapadna fasada

4.12. Detalj prozora I

4.13. Detalj prozora II

4.14. Detalji postavljanja termičke izolacije

4.15. Šeme stolarije (1-16)
C. ARHITEKTONSKI ELABORAT

1. UVODNE NAPOMENE
Predmet obrade ovog elaborata su arhitektonsko-građevinski radovi na sanaciji objekta Muzička akademija (nekadašnje Englesko poslanstvo). Elaborat je sastavljen na osnovu izvršenog detaljnog energetskog pregleda objekta iz marta 2011. godine. Detaljnim energetskim pregledom predložen je paket mjera za poboljšanje energetske efikasnosti zgrade Muzičke akademije. Oslanjajući se na taj paket definisani osnovni arhitektonsko-građevinski radovi na sanaciji određenih pozicija dati kroz tehnički opis, predmjer i predračun radova i potkrijepljeni neophodnim tehničkim crtežima. 
Osim osnovnih radova ovim elaboratom predlažu se i dodatni radovi na objektu, s ciljem da se doprinese poboljšanju ukupnog stanja objekta. 
1.1. Glavne urbanističko-arhitektonske karakteristike objekta

Zgrada Muzičke akademije (nekadašnje Englesko poslanstvo) nalazi se u jednom od najljepših dijelova Cetinja. Izgrađena je na parceli lociranoj neposredno uz Njegošev park. Glavni ulaz u zgradu je iz Njegoševe ulice, sa jugozapadne strane, a sporedni ulaz je iz dvorišnog prostora, sa sjeveroistočne strane svijeta. Spratnost objekta je P+1+M (prizemlje, sprat i mansarda).
Zgrada nekadašnjeg Engleskog poslanstva izgrađena je 1912. godine, za potrebe engleske diplomatske misije u Crnoj Gori. Pretpostavlja se da je zgradu projektovao engleski arhitekta Harti, koji je u tom periodu radio na Cetinju. Ne postoji originalna projektna dokumentacija iz tog perioda. Osamdesetih godina XX vijeka rađen je projekat rekonstrukcije objekta kojim je, između ostalog, izvršeno formiranje suterenskog prostora sa zadnje strane objekta (okrenutog ka parku) i taj prostor zahvata manji dio osnove. Suteren je formiran radi postavljanja toplotne podstanice i sanitarnog čvora. Tim projektom izvršeni su brojni radovi na obezbjeđivanju stabilnosti objekta, zatim na rekonstrukciji zidova, podova, plafona, postavljanju hidroizolacije, termičke i zvučne izolacije, zamjeni stolarije i instalacija.
Spoljašnji i konstruktivnih zidovi u objektu su od kamena, debljine 65-70 cm, obostrano malterisani sa oko 3-4 cm maltera. Na mjestima prozorskih parapeta zid je debljine 30 cm, takođe obostrano malterisan.

Arhitekturom objekta dominiraju elementi visokih prozora i vrata na svim fasadama. Fasada vjerno odražava funkcionalnu šemu objekta. Ulaz u objekat naglašen je manjim trijemom, koji ga čini reprezentativnim. Iznad trijema nalazi se balkon, koji govori da se tu, na spratu, nalazio najreprezentativniji dio objekta. Iz trijema se ulazi u hol, u čijem nastavku se nalazi stepenišni prostor. Na jugozapadnoj fasadi stepenišni prostor izlazi iz ravni fasade za oko 3 m. Tim stepeništem se direktno iz objekta stupa u park. Na uglovima objekta primjećuju se ojačanja, koja se protežu cijelom visinom zidova i čine još jedan vertikalni akcenat na fasadi. Fasadni elementi bili su dodatno naglašeni različitim fasadnim bojama-terakota i bijela, koje su danas izblijedjele i ne odražavaju originalnu sliku objekta. Krov je relativno nizak, četvorovodni, sa dubljim, jednostavno obrađenim krovnim vijencem. Ne postoje podaci o prvobitnom izgledu krova. Na krovu se ističu masivni dimnjaci i skladno uklopljeni krovni prozori. Zatečeni krovni pokrivač je pocinčani lim. Spoljašnja stolarija je dotrajala, sa vidljivim manjim ili većim oštećenjima. Posebno su u lošem stanju spoljašnja vrata. Krovni prozori i prozori koji zatvaraju lođu na spratu svojim profilima ne odgovaraju originalnim prozorima, niti su odgovarajućeg kvaliteta.
Enterijer je u određenoj mjeri očuvan, ali je vremenom pretrpio i određene izmjene. Obrada podova, zidova i plafona diktirana je različitom namjenom prostora tokom vremena. Uočavaju se očuvani materijali i dekorativni elementi kao što su podne obloge, visoka i dekorativna unutrašnja vrata i slično. Uočava se da se korišćenje objekta u dužem periodu odvijalo uz neodgovarajuće održavanje.
Objekat je zaštićen Zakonom o zaštiti spomenika kulture (Republički zavod za zaštitu spomenika kulture-Cetinje), što zahtijeva veoma pažljiv pristup prilikom bilo koje vrste intervencija, uz strogo poštovanje konzervatorskih uslova.
2. TEHNIČKI OPIS PREDVIĐENIH RADOVA NA SANACIJI OBJEKTA

Kada je u pitanju arhitektonsko-građevinski dio sanacije objekta Muzičke akademije (nekadašnje Englesko poslanstvo), na osnovu detaljnog energetskog pregleda objekta predložene su arhitektonsko građevinske mjere za poboljšanje energetske efiksnosti zgrade:

1. Zamjena kompletne fasadne stolarije (vrata i prozora);

2. Toplotna izolacija potkrovlja (TI sa unutrašnje strane);

3. Toplotna izolacija dijelova fasade manje debljine 
(TI sa unutrašnje strane prozorskih parapeta).

S obzirom da su sve navedene mjere prihvaćene od strane Republičkog zavoda za zaštitu spomenika kulture-Cetinje, iste se obrađuju i u ovom elaboratu kao osnovne mjere za sanaciju objekta.
1. Zamjena kompletne fasadne stolarije (vrata i prozora):
Uvidom u postojeće stanje i detaljnim energetskim pregledom utvrđeno je da postojeća stolarija treba da bude zamijenjena novom. Utvrđeno je da su svi prozori na objektu napravljeni od drvene čamove konstrukcije i premazani masnom bojom. Na fasadnoj stolariji vidna su brojna oštećenja, veoma je dotrajala. Na pojedinim mjestima je primijećen prodor kišnice na spojevima konstrukcije i zida. Prozori u prizemlju i na spratu rađeni su kao dvostruki, jednokrilni i dvokrilni, sa širokim razmakom krila i jednostruko zastakljeni. Prozori u potkrovlju (krovne badže) i verandi rađeni su kao jednostruki, jednokrilni i dvokrilni, sa dvostrukim zastakljenjem. Stanje vrata je još lošije od prozora. Vrata su izrađena od istog materijala kao prozori, sa manjim ili većim zastakljenim površinama. Rađena su kao jednostruka ili dvostruka, jednokrilna ili dvokrilna. Na pojedinim mjestima su protrula, iskrivljena i slično.
Preporuke za novu stolariju su da bude urađena od prvoklasne čamove građe, zaštićena kvalitetnim premazima. Zastakljivanje je predloženo jednostrukim običnim staklom-za dvostruke prozore i vrata, i dvostrukim staklom za jednostruke prozore i vrata. Preporuka je takođe da se sve veze i profili rade prema postojećim uzorcima. Ugradnja nove fasadne stolarije treba da uključi i obradu spoljnih i unutrašnjih špaletni sa postavljanjem nove potprozorne daske. Posebna pažnja posvećuje se sprječavanju pojave toplotnih mostova, pa se traži da se u tom smislu sve spojnice prozorskih okvira sa zidarskim otvorima obrade odgovarajućim materijalima za zaptivanje kao i termoizolacijom. 
2.  Toplotna izolacija potkrovlja (TI sa unutrašnje strane):
Postojeća krovna konstrukcija i pokrivač su u dobrom stanju, izuzev krovnog pokrivača iznad verande na spratu. Krovni pokrivač je pocinčani lim, ispod njega se nalazi ter hartija. 

Mjerama datim u detaljnom energetskom pregledu predlaže se toplotna izolacija postojećeg krova sa unutrašnje strane termoizolacionim materijalom sa koeficijentom toplotne provodljivosti λmax = 0,04 W/mK i debljine 5 cm. Ovim elaboratom predložene su dva načina na koja je moguće izvršiti izolaciju mansarde i krova. Prvi način podrazumijeva manji obim radova ji manje troškove, jer se izbjegava rušenje postojeće zidne konstrukcije od daščica i maltera (takozvana „čatma“). U tom slučaju predlaže se izolacija od tvrdih materijala koji se ražu u table i postavljaju između rogova provlačenjem sa tavana prema dmansardi i iz malih prostora takozvanih „kaštanjela“ prema tavanu i na zidovima. Izolacija stropne konstrukcije iznad mansarde se obavlja istim materijalom. Drugi način se sastoji u rušenju postojećih zidova na mansardi postavljanja takozvane meke izolacije koja se prema prostoriji zaštićuje parnom branom i gips kartonskim pločama. Na tavanu se takođe postavlja ista vrsta izolacije na kosoj i horizontalnoj površini. U tom slučaju predlaže se i postavljanje OSB tabli preko greda na tavanu, kako bi se omogućilo eventualno kretanje na tavanu u slučaju potrebe. Kretanje u potkrovlju se obavlja samo u izuzetnim situacijama opravki.
U detaljnom energetskom pregledu objekta kao neophodna mjera renoviranja preporučuje se i zamjena dijela limenog pokrivača iznad verande površine cca 22 m2. Ovim elaboratom je detaljnije razmotrena ta mjera i predlaže se zamjena pokrivača na cijeloj površini krova iznad verande. Uz to, predlaže se provjera stanja postojeće podkonstrukcije i uklanjanje postojeće ter-hartije, zatim postavljanje nove paropropusne hidroizolacije na bazi bitumena na cijeloj površini tog krova. Takođe se predlaže i provjera stanja daščane podkonstrukcije nakon podizanja postojeće ter hartije. U slučaju da nije u dobrom stanju predlaže se njeno skidanje i izrada nove daščane podloge.
3. Toplotna izolacija dijelova fasade manje debljine (ti sa unutrašnje strane prozorskih parapeta)
Termografsko snimanje kamerom, obavljeno tokom audita, pokazalo je mjesta toplotnih gubitaka u spoljašnjem zidu manje debljine, tj. prozorskim parapetima debljine 30 cm, gdje su smješteni radijatori.

Mjerama datim u detaljnom energetskom pregledu predlaže se toplotna izolacija prozorskih parapeta sa unutrašnje strane, termoizolacionim materijalom sa koeficijentom toplotne provodljivosti  λmax = 0,04 W/mK i debljine δmin = 4 cm. Izolacija se postavlja sa unutrašnje strane zbog poznatih konzervatorskih uslova koji ne dozvoljavaju postavljanje spoljašnje termičke izolacije na fasadnim zidovima. Ovim elaboratom predloženo je postavljanje takozvane tvrde izolacije debljine 5 cm. 
Svi osnovni radovi su u predmjeru i predračunu radova označeni oznakom „A“.

Uvidom u opšte stanje objekta došlo se do zaključka da bi bilo poželjno uključiti i dodatne mjere sanacije objekta, kako bi se dao dodatni doprinos njegovom cjelokupnom stanju. U situaciji kada se obnavljaju spoljašnja vrata i prozori, mišljenja smo da je poželjno sanirati i krov, fasadu i nadsrešnice iznad ulaza u objekat. S toga se ovim elaboratom predlaže investitoru da u projekat uključi i sledeće dodatne mjere sanacije:
4. Obnova završnih izolacionih i zaštitnih slojeva na cijeloj spoljašnjoj površini krovnog pokrivača;
5. Obnavljanje svih oštećenih dijelova fasade i solbanaka;
6.  Farbanje fasade u boji po preporuci Republičkog zavoda za zaštitu spomenika kulture;
7.  Zaštita poda terase na spratu od prokišnjavanja;

8. Obnavljanje postojećih metalnih nadstrešnica iznad glavnog i sporednog ulaza u objekat.
Svi dodatni radovi su posebno obilježeni u predračunu radova oznakom „B“. Ovom prilikom se preporučuje investitoru i izrada posebnog elaborata za uređenje okolnog pripadajućeg dvorišta, kako bi se uredio cjelokupan ambijent u kome se ovaj značajni objekat nalazi.

Svi radovi prikazani u ovom elaboratu moraju biti izvedeni tako da se ispoštuju u cjelini konzervatorski uslovi, koje za ovaj objekat propisuje Republički zavod za zaštitu spomenika kulture-Cetinje. Spoljašnji izgled objekta mora ostati nepromijenjen. Svi profili, metalni dijelovi, raspored staklenih i punih površina kao i sve druge vidljive površine i dimenzije vrata i prozora moraju biti ponovljeni kod novih prozora i odobreni od strane nadzornog organa u ime investitora i Republičkog zavoda za zaštitu spomenika kulture-Cetinje.
3.  PREDMJER I PREDRAČUN RADOVA 
3.1. OPŠTI USLOVI ZA IZVOĐENJE GRAĐEVINSKIH RADOVA:
Cijena koju ponudi izvođač (i prihvati investitor) mora biti kalkulisana tačno prema uslovima i opisima  iz ovog elaborata, prema važećim normama, standardima i tehničkim propisima. Način obračunavanja, opis rada, pripadajući radovi koji su obavezni: pripremni, pomoćni, prateći, uslužni i završni - obavezno će se određivati prema sledećim normama:
· PROSJEČNE NORME U GRADJEVINARSTVU izd. Građevinska knjiga;

· ISKUSTVENE NORME U GRADJEVINARSTVU;

· TEHNIČKI USLOVI ZA IZVODJENJE ZAVRŠNIH RADOVA U GRADJEVINARSTVU.

Opšti uslovi za izvođenje građevinskih radova i opšti uslovi dati uz pojedine radove iz ovog elaborata, norme i tehnički propisi, obavezni su za izvođača kod svih pozicija predmetne grupe radova, bez obzira da li je to u pojedinačnom opisu naglašeno. Bez posebnih napomena u tekstu pozicije svi nabrojani radovi, materijal i postupci uvijek su uračunati u cijenu:
· sve higijensko tehničke zaštitne mjere za ličnu zaštitu radnika, i zaštitu na objektu i za okolinu, kao: ograde, mostovi, nadstrešnice, kao i zaštita postojećeg zelenila;
· troškove rada mehanizacije ako ona nije iz sopstvenog pogona;

· nabavka, izrada i dostava na gradilište svog potrebnog materijala;

· sva potrebna ispitivanja materijala i pribavljanje potrebnih atesta, naročito za beton, cement, kreč, opeku, pijesak i šljunak, u cilju dobijanja potvrde od nadležnih institucija i organa o ispravnosti istih;
· razmjeravanje, snimanje i prenošenje mjera sa lica mjesta za potrebe radova;

· sav potreban horizontalan i vertikalan transport do radnog mjesta sa eventualnim postavljanjem skele;

· svi pripremni, pomoćni, prateći, uslužni i završni radovi predviđeni normama i opštim uslovima, uključujući i materijal;
· čišćenje radnog mjesta po završenom ili prekinutom poslu. Odnošenje (odvoz) šuta na privremenu deponiju u dvorištu objekta, a zatim nakon završetka pozicije van gradilišta (misli se na šut koji nastaje radom, ako su u pitanju radovi na rušenju ili demontaži); 

· potpuna zaštita od oštećenja svih zatečenih ili ranije vršenih radova, instalacija i eksterijerskih i enterijerskih elemenata i obrada;
· sva normativna povećanja radnog vremena proizašla iz otežanih uslova rada.

· premjeravanja, snimanja i kalkulacije za potrebe obračuna koje investitor može zahtijevati u bilo kojoj fazi radova;

· pravilno njegovanje i čuvanje ugrađenog i skladištenog materijala u svim vremenskim uslovima.

Materijali:
Sav upotrijebljeni materijal mora biti kvaliteta koji je predviđen u opisu, obavezno potvrđen atestima. Ateste obezbjeđuje izvođač i sastavni su dio gradilišne dokumentacije, koja ostaje u vlasništvu investitora. Radovi moraju biti obavljeni tačno prema elaboratu i prema stavkama iz pripadajućih normi. Ako izvođač izvjesne radove obavi kvalitetom ili materijalom koji ne zadovoljava, dužan je, na zahtjev investitora (nadzora) da izvrši popravke o svom trošku, u naloženom roku. Ako su radovi izvedeni poboljšanim kvalitetom, investitor nije obavezan da nadoknadi cijenu, ako ona nije regulisana ranije.
Investitor (nadzor) ima pravo da zahtjeva sve vrste provjere radova i materijala, ako se sumnja u kvalitet u bilo kojoj fazi radova. Za ovaj slučaj mora se oformiti komisija sa predstavnicima obje strane, po potrebi sa učešćem neutralnih stručnih lica ili specijalizovanih organizacija. Ako se pokaže da je sumnja opravdana, troškove provjere snosi izvođač; u protivnom, troškove snosi investitor.
Eventualne naknadne i nepredviđene radove ili izmjene u radu i materijalu, izvođač mora najaviti prije izvršenja. U ovom slučaju izvođač je obavezan na dopunske ponude i ugovore, a na zahtjev investitora mora oformiti i analize cijena (prema gore pomenutim normama). Sve izmjene izvođač je obavezan da podnese na odobrenje projektantu ili investitoru (nadzoru). 
Pod cijenom materijala podrazumijeva se nabavna cijena glavnog, pomoćnog i veznog materijala, zajedno sa troškovima nabavke, cijenom spoljnog i unutrašnjeg transporta, bez obzira na prevozno sredstvo koje je upotrijebljeno, sa svim potrebnim utovarom, istovarom, uskladištenjem i čuvanjem na gradilištu od kvarenja i propadanja sa potrebnim manipulacijama (npr. preslaganje cementa i sl.), davanje potrebnih uzoraka na ispitivanje i sl. Predračunom radova za materijale nije bliže preciziran proizvođač, ili zaštićeni trgovački naziv materijala ili konstrukcije čija se upotreba predviđa projektom. U svakom slučaju, za precizirane i neprecizirane materijale, daje se mogućnost izvođaču da može primijeniti adekvatne materijale i konstrukcije različitih trgovačkih naziva. Podrazumijeva se da kvalitet i pogodnost primjene tih materijala ili konstrukcija mora biti najmanje na istom nivou u odnosu na kvaletet zahtijevanog, odnosno projektovanog materijala. Pored toga, primjena takvog materijala i konstrukcija dozvoljava se uz prethodnu saglasnost nadzora (investitora).
Sve naknadne radove i način plaćanja tih radova, koji mogu proizaći iz pojedinih stavki ovog predračuna (zbog realne nemogućnosti da se predvide u ovoj fazi), potrebno je dogovoriti između izvođača i investitora u trenutku utvrđivanja neophodnosti izvršenja naknadnih radova. Radovi, koje izvođač obavi mimo tehničke dokumentacije, neće mu biti obračunati i isplaćeni, ako prethodno nije dobijena pisana saglasnost investitora i nadzornog organa za izvođenje tih radova. U dogovoru sa izvođačem, a nakon obilaska objekta, investitor se odlučuje na jednu od dveje ponuđene opcije za izolaciju mansarde i tavana.
Rad:
Vrijednost rada obuhvata glavni i pomoćni rad svih potrebnih operacija pozicije predračuna, sav rad na unutrašnjem horizontalnom i vertikalnom transportu i sav potreban rad oko zaštite izvedenih konstrukcija od štetnih uticaja za vrijeme gradnje (izvođenje drugih pozicija radova, vrućina, hladnoća, kiša, vjetar).

Stalni tehnički stručni nadzor:
Obzirom na karakter radova, potrebno je osigurati stalni stručni nadzor tokom izvođenja radova (u ime investitora i povremeno od strane Republičkog zavoda za zaštitu spomenika kulture). Ovaj nadzor ima zadatak da kontinuirano prati radove, te da vodi računa da se isti izvedu u skladu sa zakonom o građenju i pravilima struke, sa konzervatorskim uslovima propisanim za ovaj objekat. Posebno je važno u tom smislu ispratiti kvalitet i estetsku dimenziju nove spoljašnje stolarije, jer po svemu mora odgovarati postojećoj. Osim toga, izvođač je obavezan da se pridržava uputstava nadzornog inženjera po svim pitanjima koja se odnose na izbor i obradu materijala i način izvedbe pojedinih detalja. To je posebno važno ukoliko nije već detaljno opisano, a naročito u slučajevima kada se zahtijeva izvođenje izvan propisanih standarda.
Fasadna radna i zaštitna skela:
Sve vrste skele bez obzira na visinu i druge karakteristike, ulaze u jediničnu cijenu posla za koju su potrebne. Skele moraju biti postavljene na vrijeme, da ne bi ometale normalan tok radova, a u cijenu je uračunata demontaža i odnošenje skele sa gradilišta. Skele u svemu moraju odgovarati postojećim propisima zaštite na radu i zaštite prolaznika, radnika ili korisnika zgrade. Kompletan materijal za izradu skele mora odgovarati postojećim tehničkim propisima i standardima. Prije postavke skele izvođač radova dužan je nadzornom inženjeru predočiti nacrt i proračun skele, te pokazati sve potrebne dozvole i saglasnosti za postavljanje skele. 
Odvoz šuta i čišćenje:
Čišćenje radnog mjesta izvođač je dužan da izvrši odmah po izdatom nalogu od strane investitora (nadzora). Ovakav nalog može uslijediti u bilo koje vrijeme u cilju sprječavanja gomilanja šuta u objektu ili oko njega, zatvaranja gradilišta ili zaštite ranijih radova. Sav demontirani materijal pripada investitoru, a posebno je naglašeno pod kojim uslovima se plaća njegov transport sa gradilišta. Sav materijal, radove i cijelo gradilište dužan je da čuva izvođač o svom trošku, sve do predaje objekta.

Izvođač je dužan da se tokom rada pridržava svih opštih, posebnih i internih propisa HTZ i PPZ.

Radove obavezno izvesti u sušnom periodu godine vodeći računa o zaštiti unutrašnjosti od prokišnjavanja (obezbjediti potrebne šatore i sl. za zaštitu objekta).
Ako radovi budu vršeni paralelno sa funkcionisanjem Muzičke akademije dnevni raspored građevinskih radova mora se ukladiti radnim vremenom škole, kako se bukom ne bi onemogućilo normalno odvijanje nastave, a što se mora dogovoriti sa Upravom Akademije (predvidjeti i rad u poslijepodnevnim časovima ili vikendom). Ovo uzeti u obzir prilikom određivanja vremenskog roka za izvođenje radova.
Obračun radova se vrši na osnovu izvedenih i primljenih radova.

